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INTELLIGENT INTELLIGENT 
BUILDING SYSTEMSBUILDING SYSTEMS

PERFORMANS ANLAPERFORMANS ANLAŞŞMALARIMALARI
(PERFORMANCE (PERFORMANCE 
CONTRACTING)CONTRACTING)



Temel BaTemel Başşllııklarklar

Performans anlaPerformans anlaşşmasmasıı nedir?nedir?
Hangi kuruluHangi kuruluşşlar salar sağğlar?lar?
NasNasııl ortaya l ortaya ççııktktıı??
Finans ve anlaFinans ve anlaşşma sema seççenekleri nelerdir?enekleri nelerdir?
Denetim mekanizmasDenetim mekanizmasıı



Performans AnlaPerformans Anlaşşmasmasıı

TanTanıım: Sistemlerde enerji verimlilim: Sistemlerde enerji verimliliğğini ini 
arttarttııracak yatracak yatıırrıımlara, gelecekte elde mlara, gelecekte elde 
edilecek tasarruflar yoluyla finans edilecek tasarruflar yoluyla finans 
sasağğlanmaslanmasıı
AmaAmaçç: Y: Yüüksek verimli, yeni teknolinin ksek verimli, yeni teknolinin 
kullankullanıımmıı teteşşvik etmekvik etmek
Tasarruf maliyetten yTasarruf maliyetten yüüksek olmalksek olmalıı



Performans AnlaPerformans Anlaşşmasmasıı



TarihTarihççesi esi 

Kuzey Amerika ve Avrupa geliştirildi
1973,1979 krizleri
Tasarruf ve verimlilik
Finansı kolaylaştırmak
İklim değişikliği çalışmalarına katkıda 
bulunmak



Enerji Hizmetleri Sunan Enerji Hizmetleri Sunan ŞŞirket irket 
ESCO (Energy Service Company)ESCO (Energy Service Company)
Enerji hizmetleri ve performans anlaEnerji hizmetleri ve performans anlaşşmasmasıı
sasağğlarlar
DetaylDetaylıı enerji etkin projelerin:enerji etkin projelerin:

ÖÖn n ÇÇalalışışma (denetleme)ma (denetleme)
GeliGelişştirilmesi, dizayntirilmesi, dizaynıı, finanse edilmesi, finanse edilmesi
UygulanmasUygulanmasıı (montaj), i(montaj), işşletme ve bakletme ve bakıımmıı
Projenin getirdiProjenin getirdiğği enerji tasarrufunun izlenmesi, i enerji tasarrufunun izlenmesi, 
ööllçüçülmesi ve dolmesi ve doğğrulanmasrulanmasıı (performans (performans 
dedeğğerlendirme)erlendirme)
Projenin garanti edilen tasarrufu saProjenin garanti edilen tasarrufu sağğlamaslamasıı riskinin riskinin 
alalıınmasnmasıı
77--10 y10 yııllllıık periyotk periyot



HizmetlerHizmetler

AydAydıınlatmanlatma
Motorlar ve sMotorlar ve süürrüüccüülerler
HVAC sistemleriHVAC sistemleri
Kontrol sistemleriKontrol sistemleri
Bina kabuBina kabuğğunda iyileunda iyileşştirmetirme
AtAtııklarklarıın uzaklan uzaklaşşttıırrıılmaslmasıı
Su tasarrufuSu tasarrufu



P. A. YararlarP. A. Yararlarıı
Enerji giderlerinin dEnerji giderlerinin düüşşüürrüülmesilmesi
Emisyon deEmisyon değğerlerinin azalmaserlerinin azalmasıı
Daha verimli bir sistemDaha verimli bir sistem
Daha az bakDaha az bakıım masrafm masrafıı
YYüüksek performansksek performans



Performans AnlaPerformans Anlaşşmasmasıınnıın Taraflarn Taraflarıı

1.1. Hizmete ihtiyacHizmete ihtiyacıı olan iolan işşletme(Mal sahibi)letme(Mal sahibi)
2.2. Hizmeti saHizmeti sağğlayan kurum (ESCO)layan kurum (ESCO)
3.3. Hizmet bedelini finase eden finans Hizmet bedelini finase eden finans 

kurumu (Finanskurumu (Finansöör)r)



FinansFinansöörr

selfself--financing (ESCO)financing (ESCO)
debtdebt--financing (Borfinancing (Borççlanmalanma--faiz)faiz)
third party financing (tasarruftan third party financing (tasarruftan öödeme)deme)



Performans AnlaPerformans Anlaşşmasmasıı SeSeççeneklerienekleri

1.1. Garantili tasarruf (guaranteed savings)Garantili tasarruf (guaranteed savings)
2.2. PaylaPaylaşşttıırrıılmlmışış tasarruf (shared saving)tasarruf (shared saving)
3.3. ŞŞofaj (chauffage)ofaj (chauffage)



Garantili TasarrufGarantili Tasarruf
Mal sahibi borMal sahibi borççlanlanıır (kredi r (kredi 
riski)riski)
YYüüklenici performans ve klenici performans ve 
dizayn riskini tadizayn riskini taşışırr
YYüüklenicinin maliyeti klenicinin maliyeti 
tasarruftan tasarruftan öödenir(ydenir(yııllllııkk--
aylaylıık)k)
Tasarrufta minumum sTasarrufta minumum sıınnıır r 
garanti edilmeligaranti edilmeli
AnlaAnlaşşma sma süüresi (~4resi (~4--8y8yııl) l) 
ttüüm m öödemeler anlademeler anlaşşma ma 
sonunda bitecek sonunda bitecek şşekilde ekilde 
seseççilirilir
Performans enerji Performans enerji 
tasarrufuna batasarrufuna bağğllııddıırr
Extra Extra ööllççme ve dome ve doğğrulama rulama 
gereklidir.gereklidir.



PaylaPaylaşşttıırrıılmlmışış TasarrufTasarruf
FinansFinansöör ESCOr ESCO
YYüüklenici klenici 
dizayn,performans ve dizayn,performans ve 
kredi riskini takredi riskini taşışır r 
(sermaye temini)(sermaye temini)
Mal sahibi ve yMal sahibi ve yüüklenici klenici 
kararlakararlaşşttıırrıılan bir formlan bir formüüle le 
ggööre kontrat sre kontrat süüresince resince 
tasarrufu paylatasarrufu paylaşışırlarrlar
YYüüklenici tasarrufu klenici tasarrufu 
garanti etmezgaranti etmez
ÖÖllççme bedeli anlame bedeli anlaşşmaya maya 
eklenmezeklenmez
Kontrart sKontrart süüresi uzun(10 resi uzun(10 
yyııla kadar)la kadar)
Performans tasarrufun Performans tasarrufun 
bedeline babedeline bağğllııddıırr



ŞŞofaj ofaj 

Sistemin yenilenmesi+iSistemin yenilenmesi+işşletilmesiletilmesi
Hizmet satHizmet satııllıır(buhar, basr(buhar, basıınnççllıı hava)hava)
YYüüklenici faturalarklenici faturalarıı ööderder
Mal sahibi proje Mal sahibi proje ööncesi fatura bedelini ncesi fatura bedelini 
veye anlaveye anlaşışılan bir bedeli ylan bir bedeli yüükleniciye kleniciye ööderder
AnlaAnlaşşma ma ççok uzun sok uzun süüreleri kapsar(~20releri kapsar(~20--
30y30yııl)l)
AvrupaAvrupa



DiDiğğer Opsiyonlarer Opsiyonlar



Proje Proje 

Proje tasarruftan geri Proje tasarruftan geri öödemeye imkan demeye imkan 
verecek kadar bverecek kadar büüyyüük olmalk olmalıı
KKüçüüçük projeler ik projeler iççin farklin farklıı yaklayaklaşışımlarmlar



ÖÖllççme ve Dome ve Doğğrulamarulama

İİPMVP (PMVP (İİnternaional Performance nternaional Performance 
Measurement And Verification Protocol)Measurement And Verification Protocol)

Kar amacKar amacıı ggüütmeyen bir kurulutmeyen bir kuruluşş
Standart oluStandart oluşşturmakturmak

ASHRAE (American Society of Heating, ASHRAE (American Society of Heating, 
Refrigerating and AirRefrigerating and Air--Conditioning Conditioning 
Engineers )Engineers )

Energy Measurement Guideline Energy Measurement Guideline 



DDüünyada Durumnyada Durum

1.1. NAESCO (National Association of NAESCO (National Association of 
Energy Servies Companies)Energy Servies Companies)

•• TanTanıım m 
•• AkreditasyonAkreditasyon
•• EtikEtik
•• TanTanııttıım m 
•• DDöökküüman saman sağğlamalama
•• Rehberlik Rehberlik 
http:// www.naesco.orghttp:// www.naesco.org



DDüünyada Durumnyada Durum

2.2. AvutralyaAvutralya--AEPCA (Australasian Energy AEPCA (Australasian Energy 
Performance Contracting Association) Performance Contracting Association) 

•• TanTanıımm
•• AkreditasyonAkreditasyon
•• TeTeşşvikvik
•• YYöönetmeliknetmelik
•• DDöökküüman saman sağğlamalama
http:// www.aepca.asn.auhttp:// www.aepca.asn.au



DDüünyada Durumnyada Durum

3.3. USAUSA
1.1. FEMP (Federal Energy Management FEMP (Federal Energy Management 

Program)Program)
•• HHüükküümet binalarmet binalarıında sistem yenilemenda sistem yenileme
•• TeTeşşvikvik
•• DDöökküüman saman sağğlamalama
•• Standart ve sStandart ve süüper performans anlaper performans anlaşşmalarmalarıı

2.2. HUD (House Urban Development)HUD (House Urban Development)
http://www.eere.energy.gov/femphttp://www.eere.energy.gov/femp



DDüünyada Durumnyada Durum

Kanada Kanada –– Canadian Association of Energy Canadian Association of Energy 
Service Companies (CAESCO) Service Companies (CAESCO) 
The Office of Energy EfficiencyThe Office of Energy Efficiency

Energuide for Houses and IndustryEnerguide for Houses and Industry
Kyoto protokolKyoto protokolüü
Enerji tasarruflarEnerji tasarruflarıı
ENERGY STARENERGY STAR®®



Kanada Kanada 



TTüürkiyerkiye

Enerji Enerji İşİşleri Etleri Etüüt t İİdaresi (Edaresi (EİİE)E)
Enerji VerimliliEnerji Verimliliğğii
•• Sanayide Enerji VerimliliSanayide Enerji Verimliliğğii
•• Bina ve UlaBina ve Ulaşışımda Enerji Verimlilimda Enerji Verimliliğğii

Binalarda AydBinalarda Aydıınlatmada yapnlatmada yapıılan enerji tasarrufu lan enerji tasarrufu 
Binalarda Binalarda ııssıınmada yapnmada yapıılan en. tas. lan en. tas. 
UlaUlaşşttıırmada yaprmada yapıılan enerji tasarrufulan enerji tasarrufu

Binalarda Binalarda ııssıı yalyalııttıım ym yöönetmelinetmeliğğii
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